כתב הגנה מטעם נתבע – בית משותף

	בפני המפקחת על רישום המקרקעין

ב _____________ 
	

	

	התובעת
	
	נציגות הבית המשותף -


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	- נ ג ד -


	הנתבעים
	
	1 _____________ ת"ז 

2 _____________ ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין 


מרח' 


טל'____________ ; פקס' 




	
	
	

	

	כתב הגנה מטעם נתבע מס' 1

	
	

	1. 
	נתבע מס' 1, _____________ (להלן ייקרא:"הנתבע"), יהיה מיוצג על-ידי עורך-הדין _____________ מרח' _____________, שכתובתו למסירת כתבי בי-דין הינה כמופיע לעיל.

	2. 
	הנתבע יטען, כי כל עובדה או טענה המפורטת בכתב התביעה אשר בה לא הודה מפורשות תיחשב כמוכחשת על ידו.

	

	

	טענות מקדמיות:

	טענת חוסר סמכות עניינית:

	3. 
	הנתבע יטען, כי מעיון בכתב התביעה עולה, כי הסעד היחידי המבוקש על-ידי התובעת הינו סעד של "צו עשה" קרי, "צו הריסה" של חלק במקרקעין, וכפי שעולה מן סעיף _____________ לכתב התביעה "להרוס את היחידה הנוספת... "(ההדגשה שלי- _____________ ).

	4. 
	הנתבע יטען, כי למפקחת על רישום המקרקעין אין סמכות עניינית לדון בתביעה כנוסחה.

	5. 
	לאור הנ"ל, כב' המפקחת מתבקשת בזאת להורות על מחיקת ו/או דחיית התביעה כנגד הנתבע.

	טענת התיישנות:

	6. 
	הנתבע יטען, כי יש לדחות על-הסף את התביעה מחמת התיישנות ו/או שיהוי רב בהגשת התביעה, שכן המדובר ביחידה ישנה הקיימת מזה _____________ שנים. 

	7. 
	לאור הנ"ל, הנתבע יטען, כי התביעה התיישנה ויש לדחותה על-הסף.

	טענות לגופו של עניין:

	8. 
	הנתבע הינו הבעלים והמחזיק בנכס הנדון והידוע כגוש _____________ חלקה _____________, בשטח הבנוי הכולל של מחסן והחניונים הצמודים לו, להלן יקרא: "היחידה".

	9. 
	הנתבע יטען, כי היחידה בנויה על שטח המחסן + שטח החניונים הצמודים לו.

	10. 
	הנתבע יטען, כי היחידה הינה יחידה סגורה ובה פתחי חלון ודלת וראויה למגורים וככזו הינה קיימת מזה _____________ שנה, עם בניית הבניין בו קיימת היחידה.

	11. 
	הנתבע יטען, כי ביצע ביחידה רק עבודות שיפוץ שעיקרן שיפוץ הפתחים בלבד וכן שינויים פנימיים.

	12. 
	הנתבע יטען, כי היחידה יכולה להתקיים כ"דירה" על-פי הגדרתה בחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969, על כל המשמעויות הנובעות מכך.

	13. 
	הנתבע יטען, כי הינו רשאי לפי כל דין לרבות על-פי תכונות היחידה, גודלה, לעשות בה כל שימוש אחר מלבד "מחסן", דבר שרק יביא לשיפור איכות הדיירים, מראוהו ותפקודו של הבניין.

	14. 
	הנתבע יטען, כי מלכתחילה היה ברור לרוכשי הדירות המקוריים כי אכן מדובר ביחידה הראויה לשימוש למגורים ועל-פי מצבה המתואר לעיל.

	15. 
	הנתבע מכחיש את סעיפים _____________ לכתב התביעה ויטען כי המצב דה-פקטו בשטח שונה מזה המתואר בצו הרישום וזאת מקדמת דנא, לפני _____________ שנה וכמתואר לעיל. 

	16. 
	הנתבע יטען, כי לרישום אין כל משמעות לאור המצב דה-פקטו הקיים מזה _____________ שנה, ובידיעת והסכמת כל דיירי הבניין.

	17. 
	הנתבע יטען, כי השיפוץ הפנימי וסידור הפתחים אינם בבחינת שינויים האסורים לפי כל דין שכן, אין בהם כל פגיעה או שינוי ברכוש המשותף.

	18. 
	הנתבע מכחיש את האמור בסעיף _____________ לכתב התביעה.

	19. 
	הנתבע מכחיש את סעיפים _____________ לכתב התביעה ויטען כי היחידה בצורתה קיימת שנים רבות כאמור ובכל מקרה זכותו לפי כל דין לעשות ביחידה כראות נפשו, לרבות השכרתה, מכירתה וכל שימוש שהוא.

	20. 
	הנתבע יטען, כי במציאות העכשווית כל השימושים לסוגיהם ביחידה, לרבות חיבור למים וחשמל הינם בחזקת שימוש סביר ברכוש המשותף וביחידה. עם זאת, מוכחשים פרטי סעיפים _____________ לכתב התביעה בנוסחם הגורף והבלתי-מדוייק בלשון המעטה.

	21. 
	הנתבע מכחיש את סעיף _____________ לכתב התביעה באשר היחידה קיימת שנים רבות ובמצבה לא רק שאינה מסכנת את הבניין אלא רק מטיבה עימו, משפרת את צורתו ומעלה את ערך הדירות בבניין.

	22. 
	הנתבע מכחיש את סעיפים _____________ לכתב התביעה ויטען כי זכותו לקבל חיבור למים וחשמל וכי התערבות הנציגות(אף לגבי קיומה וסמכותה הינו חולק) יש בה כדי לגרום לו עוול ונזקים.

	23. 
	הנתבע יטען, כי אין מדובר ביחידה נוספת בבניין אלא ביחידה קיימת ועל כך מוכחש סעיף _____________ והסעד המתבקש בו הינו בלתי-סביר וקנטרני.

	24. 
	הנתבע יטען כי יש לדחות על-הסף את תביעת התובעת מחמת שתי סיבות:

	
	האחת, חוסר סמכות עניינית של המפקחת ליתן את הסעד המבוקש בכתב התביעה.

	
	השניה, מחמת טענת התיישנות התביעה ו/או שיהוי רב בהגשת התביעה.

	25. 
	אשר-על-כן, מתבקשת כב' המפקחת לדחות את התביעה הן לגופה והן מחמת טענות-הסף שנטענו כאמור לעיל ולחייב את התובעת בהוצאות המשפט ושכר-טרחת עורך-דין. 

	
	
	
	

	
	
	
	_____________ , עו"ד

ב"כ הנתבע מס' 1


